IMMO-FEIL

Vermietete Dachgeschosswohnung
in zentraler Wohnlage

Ihr Ansprechpartner
Hans — Ulrich Feil
Telefon: 07192/9349485
Fax: 07192/ 9349486
Handy: 015234578345
Email: info@immo-feil.de
Web: www.immo-feil.de

Angebot 18/2025

71540 Murrhardt,

Baujahr 1973

Laminat, Fliesen, Parkett, Teppichboden
Fernwarmeheizung

Balkon

Kellerraum

AufR3enstellplatz

Glasfaser im Haus

Hausgeld ca. 100,00 Euro/ Monat
Mieteinnahmen pro Monat 588,00 Euro

Energieausweis: Verbrauchsorientiert
134 kWh/(m2a)

Dachgeschoss

3 Zimmer, Kiche, Bad, WC

ca. 80 m2 Wohnflache

Sie haben Interesse?

Kaufpreis: 199.000 EUR

Senden Sie uns ein Mail oder rufen Sie bitte an und vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Kaufer-Provision:

2,38 % Kaufer-Provision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher Héhe wurde abgeschlossen

(§ 656 a-d BGB)




Bitte beachten Sie die Informationen fiir den Verbraucher.
Nachweis-bestatigung und Maklervertrag- (Anlage 1-3)

Gerne vermitteln wir Ihnen lhre persdnliche Finanzierung.

Samtliche Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer / Verkaufer genannt wurden. Wir
bemihen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung fur Richtigkeit und

Vollstandigkeit kbnnen wir jedoch nicht ibernehmen

Riirgermeiste

Murrhards, den ] 7 I\Pn‘ 1973
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OBERGESCHOSS

4 - ZIMMERWOHNUNG wis ERDGESCHODSS = 88,00 ogm
2 - ZIMMERWOMNUNG WIE ERDGESCHOSS = 55,06 am
3 - ZIMMERWOHNUNG WIE ERDGESCHOSS = 79,00 aqm
{ DACHGESCHOSS N B
L3 - ZIMMERWORNLING  WORNRAUM BB % 5,01 = 28,25 gm
- . o ) 0,62 x 1,84 = 1,01 am
o 1 SCHLAFRAUM 4,64 x.3,26 = 15,12 gm
3 i 1 2,88 x 0,62 = 1,79 gm
KINDERZIMMER 2,89 x 5,26 = 15,20 ‘gm
KUCHE 2,5 x 2,14 = 5,37 am
BAD 2,01 »x 1,76 = =" 3,53 gm
4> . " 1,26 x 0,75 = 0,84 . gm
L : WC o 0;89 %.1,80 = 1,68 gm
g FLUR 05,89 .x 1,64 = 9,65 am
1 ; BAL KON 2,01 x 2,25/2 = 2,28 gm
e 82,54 gm
2 ) .3 % ABZUG FUR PUTZ = 2,54 am
Bk C 7 3-ZIMMERWOMNUNG DACHGESCH= : 80,00 om
2 ~ ZIMMERWOR? 3,34 23,76 = - 12,55 gm
b ‘ 1,15 x 3,76/2 = s ; am
SIp9E x 4,84 = on
1,10 x 4,84/2 " 2,55 am
7 0,93 '‘gm
1,41 gm
0,58 ‘gm
1,13 gn
4,88 gm
4,50 gm
9,75 gm
38,06 qm
1,06 gm
"%, 37,060 am

E‘%
CESAMTWOHNFLACHE = 581,00 gm

AUFGESTELLT UNED»_

ERECHNET: MURRHARDT, DEN 6.DEZ. 1971
ARCHITERKT i > ;




E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz GEG )vom ' 08.08.2020

Giltig bis: 06.07.2032 Registriernummer: BW-2022-004145435 1

_Gebiude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
et JUSTINUS-KERNER-STR. 60
71540 MURRHARDT
Gebaudsteil 2 Ganzes Gebzude Gebiudefoto
Baujahr Gebaude * 1973 (freiwillig)
Baujahr Warmeerzeuger % ¢ 1973
Anzahl der Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A,) 660 I nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
L Wesentliche Energietrager fiir Heizung Nah-Fernwarme
‘. Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® |Nah-Fernwarme
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung * Fensterliiftung O Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung [ Passive Kiihlung [ Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Wirme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen Anzahi: l Néchstes Filligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/NVerkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfléchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschiégige Ver-
. gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

sew L1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zus#tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentimer [ Ausstelter

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Aussteliers
Ramon Jovani Wendt :
Dipl.-Ing.(TH)
Helmertstr. 9

76131 Karlsruhe

Pt L

Ausstellungsdatum  08.07.2022

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

S Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS wvommgeosuce

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

150 175 200 225

anunsﬂ!ﬁﬂ.@ﬁﬁ.‘ ergiebedarfsberechnungen endetes Ve
Primarenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
3 " O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Werd kWh/(m?.a)  Anfordanungswert kWh/m®a) [ Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)

E & ische Qualitét der Gebaudehiille H. O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
- Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K)

r Warmes i O eingehalten

] Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
. Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der

3 Deckungs- Pflichterfiil-
. Art: antell: lung:

- A
nEpan

. Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck- =
ung des Wirme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB- =
- nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz2
1 GEG erfiilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.
0O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

- Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
- kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
~ ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tats&chlichen
. Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
. zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
- (A, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 nur bei Neubau

# EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



W E I S fur Wohngebaude

08.08.2020

i gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

i

R

| Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 53,72 kg Coz-i\quivalent/(mz-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
134 kWh/(m?*a)

150 175 200 225 >250

92 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil A{Iteil

Energietrager 2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung 'f(:k"t‘;
von bis faktor [kwh] [kWh] [kwh] =
01.09.2018 | 31.08.2019 | Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, fossiler Brennstoff (Stein- 0,68 80.694 23.779 56.915

/Braunkohle) bzw. Energietrager

- 01.09.2019 | 31.08.2020 |Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, fossiler Brennstoff (Stein- 0,69 77.034 25.245 51.789
/Braunkohle) bzw. Energietrager

01.09.2020 | 31.08.2021 |Nah-/Fernwarme aus Heizwerken, fossiler Brennstoff (Stein- 0,69 88.292 24.089 64.203
/Braunkohle) bzw. Energietrager

[J weitere Eintrage in Anlage

(B

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&ude, in denen die Wérme fiir Heizung und

S Q{E\, S .o;c’et’ }§'b & .§t’ ‘v‘v{:j-. durch Heizk | im Geb#ude bereitgestelit
S&F PF gk S8 a0 L S i i

LIFE o8 Lo S S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

: l)é' L L ég; o&" 55’89 6'@ °t‘>" & obm beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

sié? S @ Qb & O Q}QS 6@(# ; dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

< “'6’,\ &S &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

- Erlauterunger Ve .

. Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
. Gebaudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenentfalls auch L i hlage, W.
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

oder Kuhlpauschale in kWh



E N E R G I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

: gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BW-2022-004145435 | 4

- MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich

nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
d in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
i Bau- oder MaBnahmenbeschrei i sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
- N Anl teil i g hl’:tltbuﬂg n hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
! iragcHone einzeinen schrten gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
m] a
] ] ~¥
m} u]
m} m}
m} u}

[ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
; * Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ramon Jovani Wendt, Helmertstr. 9, 76131 Karlsruhe

* sind erhaltlich bei/unter:

Ergéhzende Erléuterungen zu den Angaben im Energieausweis

~ Liegenschaftsnummer: 4104668

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)
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Anlage 1
Immo Feil
INFORMATION FUR DEN VERBRAUCHER
-Nachweis-Bestatigung und Maklervertrag-
Diese Informationen gelten bis auf weiteres und stehen nur in deutscher Sprache zur Verfligung.
Stand: November 2015

A. Allgemeine Informationen:

Immo Feil, Linderstweg 10, 71540 Murrhardt

Info@immo-feil.de
015234578345

B. Informationen zu Nachweis-Bestatigung und Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Die Firma Immo Feil weist dem Auftraggeber die in der Vertragsurkunde bezeichneten Objekte nach. Sofern ein Kaufvertrag tber eines
der Objekte zustande kommt, erhdlt sie eine Provision vom Auftraggeber. Die Firma Immo Feil darf auch fur den Verkaufer entgeltlich
tatig sein.

Preise

Der Auftraggeber zahlt beim Zustandekommen eines Kaufvertrags tUber eines der nachgewiesenen Objekte eine Provision, die sich
nach der Hohe des Kaufpreises einschlielich Mehrwertsteuer bemisst. Die Hohe der Provision ergibt sich aus der Vertragsurkunde.
Der Auftraggeber hat die Provision auch dann zu entrichten, wenn er die vertraulichen Nachweise ohne Zustimmung der Firma Immo
Feil an einen Dritten weitergibt und der Dritte einen Kaufvertrag Giber das nachgewiesene Objekt abschlief3t.

Weitere vom Auftraggeber zu zahlende Steuern und Kosten

Bei steuerlichen Fragen sollte sich der Auftraggeber an die fur ihn zustéandige Steuerbehérde bzw. seinen steuerlichen Berater wenden.
Dies gilt insbesondere, wenn er im Ausland steuerpflichtig ist. Kosten, die dem Auftraggeber von Dritten in Rechnung gestellt werden (z.
B. fir Telefon, Internet, Porti) hat der Auftraggeber selbst zu tragen.

Zusétzliche Telekommunikationskosten

Darlber hinaus gehende Telekommunikationskosten werden seitens der Fa. Immo Feil nicht in Rechnung gestellt.

Zahlung und Erfillung des Vertrags

Die Fa. Immo Feil erfullt inre Verpflichtungen aus dem Vertrag, indem sie dem Auftraggeber die in der Vertragsurkunde bezeichneten
Objekte nachweist. Es werden keine von den gesetzlichen Vorschriften

(8 271 BGB) abweichenden Zahlungsbedingungen vereinbart.

Kiindigungsregeln

Ein vertragliches Kuindigungsrecht wird nicht vereinbart.

Kindigungsrechte des Auftraggebers aus wichtigem Grund richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften

(§ 314 BGB).

Mindestlaufzeit des Vertrags

Der Vertrag endet nicht vor Verkauf der nachgewiesenen Objekte.

C. Gesetzliches Widerrufsrecht

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns

Firma Immo Feil, Linderstweg 10,71540 Murrhardt

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Giber Ihren

Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafur das beigefiigte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts

vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusétzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung

Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen

wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung
Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen
im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Immo Feil



mailto:Info@immo-feil.de

Anlage 2

Muster-Widerrufsformular
Geschéftszeichen:

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick)
An
Fa. Immo Feil Linderstweg 10, 71540 Murrhardt

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tber die Erbringung der folgenden Dienstleistung

Bestellt am

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum

Anlage 3

Zustimmung zur Ausfihrung
der Maklertatigkeit
Geschaftszeichen:

Name(n) und Anschrift(en) des/der Auftraggeber(s)

Zustimmung zur Ausfuhrung der Maklertéatigkeit

Ich bin/Wir sind damit einverstanden und verlange(n) ausdrtcklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Maklertatigkeit
beginnen.
Mir/Uns ist bekannt, dass ich/wir bei der Vertragserfullung durch Sie mein/unser Widerrufsrecht verliere(n).

Unterschrift des/der Auftraggeber(s)
Datum




Einverstiandniserklarung in die Erhebung und Verarbeitung von Daten durch IMMO-FEIL

Fir unseren Dienst erfolgt die Erhebung und Verarbeitung folgender personenbezogener Daten:

- Name, Adresse

- Telefonnummer

- E-Mail-Adresse

- Bankverbindung
Diese Daten werden auf dem Server von IMMO-FEIL gespeichert und kénnen nur von berechtigten
Personen eingesehen werden. Wir versichern hiermit, dass die von uns durchgefiihrte EDV auf der
Grundlage geltender Gesetze erfolgt und fir das Zustandekommen des Vertragsverhaltnisses
notwendig ist. Dariiber hinaus benétigt es fir jede weitere Datenerhebung die Zustimmung des
Nutzers.

Nutzerrechte

Der Unterzeichnende hat das Recht, diese Einwilligung jederzeit ohne Angabe einer Begriindung zu
widerrufen. Weiterhin kénnen erhobene Daten bei Bedarf korrigiert, geléscht oder deren Erhebung
eingeschrankt werden. Auf Anfrage kdnnen Sie unter der untenstehenden Adresse eine detaillierte
Auskunft Gber den Umfang der von uns vorgenommenen Datenerhebung verlangen. Auch kann eine
Dateniibertragung angefordert werden, sollte der Unterzeichnende eine Ubertragung seiner Daten
an eine dritte Stelle wiinschen.

Folgen des Nicht-Unterzeichnens

Der Unterzeichnende hat das Recht, dieser Einwilligungserklarung nicht zuzustimmen — da unser
Dienst jedoch auf die Erhebung und Verarbeitung genannter Daten angewiesen sind, wiirde eine
Nichtunterzeichnung eine Inanspruchnahme des Dienstes ausschlieBen.

Kontakt
Beschwerden, Auskunftsanfragen und andere Anliegen sind an folgende Stelle zu richten:

IMMO-FEIL
Linderstweg 10
71540 Murrhardt

Zustimmung durch den Nutzer

Hiermit versichert sich der Unterzeichnende, der Erhebung und der Verarbeitung seiner Daten durch
—IMMO-FEIL— zuzustimmen und Uber seine Rechte belehrt wurden zu sein:

Datum, Unterschrift



