Ihr Ansprechpartner

Hans — Ulrich Feil

Telefon: 07 192/9349485

Fax: 07192/ 9349486

- Handy: 015234578345

Email: info@immo-feil.de
Web: www.immo-feil.de

Angebot 8/2026, 71543 Wustenrot,

AuBergewohnliches Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in einmaliger Wohnlage

Kaufpreis: 1.100.000 EUR



Senden Sie uns ein Mail oder rufen Sie bitte an und vereinbaren einen Besichtigungstermin.

Kaufer-Provision:

2,38 % Kaufer-Provision inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages.
Bitte beachten Sie die Informationen fiir den Verbraucher.
Nachweis-bestatigung und Maklervertrag- (Anlage 1-3)

Gerne vermitteln wir lhnen lhre persdnliche Finanzierung.

Samtliche Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentimer / Verkaufer genannt wurden. Wir
bemuhen uns, mdglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung fir Richtigkeit und

Vollstandigkeit kbnnen wir jedoch nicht Gdbernehmen

% Lage

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Wohnlage von Wiistenrot, am Ende einer Sackgasse —
absolut familienfreundlich und ohne Durchgangsverkehr. Die umliegenden freien
Grundstiicke (links und hinter dem Haus) sind kein Bauland, wodurch der freie Blick in die
Natur dauerhaft erhalten bleibt.

Infrastruktur im Ort:

Zwei Supermaérkte

Zahnarzt, zwei Hausérzte, Apotheke

Sparkasse

Kindergarten und Grundschule

Freibad, Sportverein, Sportplatz, Pferdegestiit

Kirche

Busverbindungen nach Schwébisch Hall, Bretzfeld, Obersulm (Bahnanschluss nach
Heilbronn/Ohringen) und Sulzbach

Ca. 20 km zur Autobahn A81 oder A6

@ Grundstiick

Gesamtfliche: 1.523 m? (davon 774 m? Gebdude- und Freiflache, 749 m?
Landwirtschaftsflache)

Besonderheiten:

Grundstiick am Ende einer Sackgasse

Elektrisches Zufahrtstor mit Fernbedienung

Kein Gehweg — keine Schneeriumpflicht

Stellplatz vor der Garage auf dem Grundstiick
1.200-Liter-Regenwassertank mit Pumpe

Gartenzaun aus pulverbeschichtetem Aluminium mit Kunststofflatten
Gartenteich mit groBer Terrasse und Sonnensegel

Freistehender Gartenschuppen mit Stromanschluss



ﬁ Wohnhaus

Hauptwohnung — 129 m? Wohnfliche
Baujahr 1981, Erstbezug jedoch 1998.

Erdgeschoss

o Grofziigiges Wohnzimmer mit offenem Esszimmer

e Esszimmer mit zimmerhoher Verglasung (Wintergarten) und freiem Blick in die
Landschatft

Kiiche (neu 2015)

Giste-WC

Diele mit Vorraum (Windfang) und Garderobe

Treppe

Obergeschoss

e Schlafzimmer mit eingebautem Kleiderschrank
Zwei Kinderzimmer
Modernes Bad (2019) mit:
o groBer, ebenerdiger Dusche
o Badewanne
o groflem Dach- und Wandfenster mit Fliegengitter
Balkon
Vorbereitung fiir zusatzliches WC neben dem Schlafzimmer (Anschliisse vorhanden)

Einliegerwohnung — 39 m? Wohnflache (Untergeschoss)
Ideal fiir Biiro, Géste oder Untervermietung.

Wohnraum

Anschliisse fiir kleine Kiiche
Schlafzimmer

Bad/WC mit Dusche (neu 2023)
Eigener Zugang iiber Hintereingang
Zwischentiir zur Hauptwohnung



/ Nutzflachen

Doppelgarage — ca. 30 m?

e Direkter Zugang zum Flur
o Elektrisches Garagentor

o Starkstromanschluss & Vorbereitung fiir Wallbox

e AuBengerit der Klimaanlage in der Garage — keine Larmbeldstigung

Keller — ca. 30 m?
e Arbeitsraum
e Speisekammer
e Heizungsraum mit:

o Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner
o 1.200-Liter-Regenwassertank mit Pumpe und Wasserfilter

Weitere Abstell- und Arbeitsriume — ca. 25 m?

e Zwei Rdume mit Aullenzugang
o Ein Raum beheizt
o Ideal fiir Werkstatt, Hobby oder grofle Gartengerite

ﬁ Energie & Technik

Photovoltaikanlage — 8.120 W Gesamtleistung

Drei Bereiche:

e A:4.050W

e B:3270W

e C:800W
Ausstattung:

e Zwei Wechselrichter (Bereich A & B, Phase 1 & 2)

e 100 % Eigenverbrauch (keine Einspeisung moglich)

e PYLONTECH LiFePO4 Batteriespeicher, 9,6 kWh

o Zwei Balkonmodule speisen direkt in den Batteriespeicher



Heizung & Warmwasser

Luft-Warmwasser-Wirmepumpe Vaillant aroSTOR (2019)
o Sehr hoher Wirkungsgrad
o Nutzt iiberwiegend PV-Strom
o Entfeuchtet den Heizungsraum — Wischetrocknen im Winter problemlos
o Olheizung kann im Sommer kpl. abgeschaltet werden
Olbrennwertkessel WOLF COB-2, 20 kW (2021)
7.000-Liter-Erd-Oltank unter der Terrasse
Staatlicher Zuschuss fiir Erginzung/Ersatz der Olheizung durch Wirmepumpe
ist genehmigt (giiltig bis 2027) und kann iibernommen werden.
Energieberater bereits eingebunden

Heizsysteme im Haus

Zentralheizung liber Heizkorper
FuBbodenheizung im Wintergarten
Wohnzimmer:
o 80 mm Innenwand-Isolierung
o integrierte Wasser-Wandheizung
o separate Vorlauf- und Raumtemperatursteuerung
o Steuerung auch per Smartphone-App ( 2025)
Specksteinofen im Wohnzimmer
Klimaanlage (Split) DIMSTAL, (2023) —Heizen in Ubergangszeit moglich,
Steuerung auch mit Smartphone-App

Modernisierungen & Ausstattung

Dach komplett neu isoliert (2012)
Fenster:
o OG: Kunststoff, 3-fach (2021)
o EG: Aluminium, 3-fach
o Wintergarten: Aluminium, 2-fach
o UG: Aluminium, 2-fach
Elektrische Rollliden (Wohnzimmer) & Markise — auch per App steuerbar
Glasfaseranschluss (Vodafone) vorhanden und in Betrieb
SAT-Anlage mit Twin-Empfanger (Wohnzimmer + Kinderzimmer OG)
Drei Uberwachungskameras
5 Rauchmelder
Alarmanlage

Aulienbereich

Terrasse am Haus (Siidwestlage) mit Markise und Sonnensegel
Zwei Gartenteiche, einer mit Pumpe Bachlauf und Wasserfall
Uberdachter Holzlagerplatz hinter der Garage



Fazit

Ein auBlergewo6hnlich gepflegtes und technisch hervorragend ausgestattetes Einfamilienhaus
mit Einliegerwohnung, grolem Grundstiick, moderner Energieversorgung und traumhaft
ruhiger Lage. Ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen, Homeoffice oder Vermietung.
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gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

ENERGIEAUSWEIS o

16. Oktober 2023

Giiltig bis: 15.03.2036 Registriernummer: BW-2026-006278851

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus

Adresse Rosenstrale 39
71543 Wostenrot

il 2 Ganzes Gebaude

Baujahr A 1981

Baujahr Warmeerzeuger > * 2021

Anzahl der 2

fiache (Ay) 226,8 m? ] X nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitte
i fir Heizung * Heizol

\ fiir 2 Strom / Warmepump

Emeuerbare Energien * Art:  Warmepumpe Verwendung: Warmwasserbereitung

Art der Lftung * X Fensterlaftung 0 Liftung mit 9
[J Schachtliftung 1 Loftu ohne g

Art der Kiihlung * [ Passive Kiihlung [ Kahlung aus Strom
[ Gelieferte Kaite ] Kihlung aus Warme

flichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 Nachstes Falligkei der Inspekti

Anlass der Ausstellung des ] Neubau [J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebadudes kann durch die des rfs unter A von Rar

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt wenden Als Bezugsflache dient die enemensche Gebaudenutzfiache nach dem

GEG, die sich in der Regel von den Wohnfia Die gl te sollen ige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des sind die M gsemp gen (Seite 4).
[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von gen des rfs erstellt (E is). Die sind
auf Seite 2 Z zum \ sind freiwillig.
)8( Der Energieausweis wurde auf der ge von A gen des g erstellt (E hsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
[J Dem is sind 2ur Qualitat (freiwillige Angab
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Ei dienen ieRlich der Information. Die Ang: im Energi sich auf das G oder den oben
Gebaudeteil. Der is ist lediglich dafir g einen Vergl von Gebauden zu lich
A (mit Anschrift und B b g) Unterschrift des Ausstellers
" / o
Florian Dietrich
Rathausstrale 27
71543 Wastenrot
Ausstellungsdatum 16.03.2026
' Datum des GEG, A 2um GEG
£ nurlmFalledss§79AbsatzzsauZGEGsmmrsgen
g Memfaehangaben moglich
A .Bau;ahr der U i
8 Loftungs- und im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 52.11




ENERGIEAUSWEIS . vomssie

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes

Registriernummer:

BW-2026-006278851

Energiebedarf

Anforderungen gem48 GEG *

kWh/(m*-a)

W/(m* K)

[ eingehalten

Treibhausgasemissionen

D Vi
] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebaudeverfahren”)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen [J for Heizung  [] fur Warmwasser

[C] Nutzung zur Erfllung der 85%-EE-Regel gemi8 § 71 Absatz 1in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,34 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
[[J HausUbergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[0 warmepumpe (§ 71c)
[ Stromdirektheizung (§ 71d)
[ Solarthermische Anlnga 8 71.)
[ Heizur derivate (§ 71f,g)
[] Warmepumpen: -Hybnmexzung (§71h)
] Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[ O it (§ 71 Absatz 5)
[ Erfullung der 85%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_ der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen’

Vergleichswerte Endenergie *

AEEEmmERic | o | £

0 25 50 75 100 125 150 115 200 225 >250
s jb
ﬁg
& & ,?5 ‘5

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Summe® %
] Nutzung bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE'®
%
%
Summe ® %

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfirdie B d
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschledlndaen Ergebmssen mhren
kénnen.
ben dle Wertekeine Rl (sse auf den

DI 2y
ziﬁsche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzﬁache
(Ay), die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebau...

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieauswei:

1
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrf: moglich

4 EFH: Ei ili MFH:

5 Anteil der Ei an der aller Anlagen

€ Anteil EE an der i der Ei Anlagen

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.11

~

nur bei einem ge
Summe einschiieBlich gegsbenenfnlls wallemr Eimra?e in der Anlage
Anlagen, dtevordem 1. Januar 2024 betriebnahme in
einem oder " worden sind oder einer Uber-
gangsregelung , gemal im Ei

Anteil EE an der i oder dem Warme: g




ENERGIEAUSWEIS . vomoie

gemé&R den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BW-2026-006278851
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 28,7 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

dieses
106,0 kWhl(m’ a)

75

150

103,7 I!Whl(m’-!)

P g dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

106,0 kWh/(m?*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
on bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [KWh] [kWh] [KWh]
30.12.2022 | 31.12.2025 Heizol 1,10 46539 st 46539 1,05
01.01.2023 | 31.12.2025 Stackholz 020 9304 - 9304 1,05
30.12.2022 | 31.12.2025 Warmwasserzuschlag 1,10 13636 13636 -
(] weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 2
0 | E | FINE.
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
— ’ sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heazung und
S & S & & S durch Heizk im Gebéud
W 2 3 IS ul L im
S g &S @f & & wird.
f ,z.e 1? & & SE @505 j Soll ein Enemueverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
S &E ~z~°€$ ¥ égs'? gsé’ werden, ist zu beachten,
& £y & o dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
@ s & &S o ¥
IS TS X8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$§ i}é’ & Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind speziﬁsche Weme pro Ouadratmeter
Gebaudenutzﬂscﬂe (A,) nach dem GEG, die im Allgemelnen groRer ist als die Wohnflache des ( Der

gi h eines
weicht i wegen des Witt fl und sich d vom i

Nutzer gl h ab.

' siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2

geg auch L g oder Ki in kWh
* EFH: Einfamili MFH: il
Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 52.11




E N E RG ' EAU SWE Is fir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006278851

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

A 2ur igen \ g der Energieeffizienz sind X( moglich [ nicht moglich
M
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- i pro
7 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maB- i i Ki
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierul
1 Heizungsanlage Prifen Sie, ob ein Hydraulischer-Abgleichen a X
durchfihrbar ist.
2 Heizungsanlage Es wurde eine Forderung zum Einbau einer )8( m]
Warmepumpe beantragt. Diese konnte das
Hei effizient erg;
3 Unterer Prifen Sie, ob eine Dammung des unteren m} X
G luss de zu i
fur Sie sinnvoll ist.

[] weitere Eintrage im Anhang

t isi p gen fur das ( dienen lediglich der Inf
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

( i /
RathausstraBe 27, 71543 Wstenrot

gen, Florian Dietrich

G Ang: zu den
sind erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

- Fenstertausch: alle Fenster wurden , Aluminium oder K glast, im i und im Ob
dreifachverglast.

- DammmaBnahmen: Das Dach wurde 2012 neu isoliert

- Heizungsmodernisierung: 2021 Einbau einer neuen Olheizung
2025 izung mit 80 mm Isoli g an den Auf des

- Solaranlage: PV-Anlage 8.120 W mit 9,6 kWh Batteriespeicher

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 52.11



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht Anteil zu

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
der g als 2zu behandeln ist (siehe im

Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art ereuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf

die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder firr die Ubergangsregelungen

nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kénnen die zur

Energletrﬂger aufgefihrt und kann jeweils der pnozentuale Anteil an der
g des G i werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und W nach der Hei
ordnung oder auf Grund anderer \
Dabei werden die gi des Gebaudk

und nicht der einzels W inhei d ageiegt Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Onllchen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedan‘ wird hier durch den Jah g
und den E Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Daten und unter Annahme von

und mithilfe von Kl auf einen

ten Mittelwert umg So fihrt ein hoher \

in einem einzelnen harten Wnter nicht zu einer schlech(eren Beurteilung

des Der h gibt Hi auf die geti

sehe Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
einen g Ein RG auf den kinftig zu

erwenanden Verbrauch ist jedoch mch! moglich; insbesondere kénnen

R ingung (zB te Kli
Nutzerv und innere
usw.) So lasst sich die enefpetlsche Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nmzerverhalten und von der g

beurteilen. Insbesondere wegen der

die Verbi v stark differieren, weil sie
von der Lage der im Gebdude, von der jeweili Nutzung

Umwandlung) der ;eweuls eingesetzten Enemletrager (2. B Heizol, Gas
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

mmmmmmummm_z

Angeg ist der auf die bertrag Umfas-
sungsflache T i rl Er ibt die
h ittliche Qualitat aller warmeibertragenden Um-
flachen (AuB Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.

erlauben die angegebenen Werte keine R auf den und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
chen Energieverbrauch. Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauscnaler Zuschlag rechne-
risch und in die \ Im
imi i rf — der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektnsch betrie-
Der Pri bildet die des Geb ab. Er benen V der typi \ ber eine P:
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von P i gt Gleiches gllt fur den Verb von tuell
auch die sog (E \ Anlagen zur R Ob und inwieweit die P;

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

P i h -

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

- 2

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

r N ] ien zur Erfiliung

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heuungsanlagen die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem oder werden,

grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaremn Energien betrie-
ben werden. Die 65% EE-Regel gilt ich nur fur neu ei

oder auf und nach eines

von Ubergangsmgeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
ien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
berems unterfallen die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auaer- Die mit dem Pri darf oder dem Primérenergieverb ver-
dem stellt das GEG bei N an den Treibh i des G werden als aquivalen-
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes. te K ioxi issi g

Endenergiebedarf - Seite 2 Pl file Immobilien L 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach Regeln jahr- Nach dem GEG besteht die Pﬂucht in Immobilienanzeigen die in § 87
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Luftung und Warmwasselbenel- Absatz 1 GEG g Ang: zu Die daftr erfordemchen
tung an. Er wird unter Sta i und Angaben sind dem i is zu . je nach

gen und ist ein Indi fur die E eines G der Seite 2 oder 3.

und seiner A ik. Der Ei f is( die i gt

die dem unter der von ten Vergleichs - 2

und unter ichtigung der Energi zugefuhrt wemlen muss, Die Vergleichswerte auf i sind Wer-
damit die isi p , der und te und sollen lediglich Anhalmpunkﬁe fur grobe Vergleiche der Werte die-
die g Lonung weﬂ!en koénnen. Ein kleiner Wert ses G Gebaudes mit den \ ten anderer Gebaude sein. Es sind

g derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskstegon‘en liegen.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.11




Anlage 1

Immo Feil

INFORMATION FUR DEN VERBRAUCHER

-Nachweis-Bestatigung und Maklervertrag-

Diese Informationen gelten bis auf weiteres und stehen nur in deutscher Sprache zur Verfugung.

Stand: November 2015

A. Aligemeine Informationen:

Immo Feil, Linderstweg 10, 71540 Murrhardt

Info@immo-feil.de

015234578345

B. Informationen zu Nachweis-Bestiatigung und Maklervertrag

Wesentliche Leistungsmerkmale

Die Firma Immo Feil weist dem Auftraggeber die in der Vertragsurkunde bezeichneten Objekte nach. Sofern ein Kaufvertrag uber eines
der Objekte zustande kommt, erhalt sie eine Provision vom Auftraggeber. Die Firma Immo Feil darf auch fur den Verkaufer entgeltlich
tatig sein.

Preise

Der Auftraggeber zahlt beim Zustandekommen eines Kaufvertrags (iber eines der nachgewiesenen Objekte eine Provision, die sich
nach der Hohe des Kaufpreises einschlieBlich Mehrwertsteuer bemisst. Die Hohe der Provision ergibt sich aus der Vertragsurkunde.
Der Auftraggeber hat die Provision auch dann zu entrichten, wenn er die vertraulichen Nachweise ohne Zustimmung der Firma Immo
Feil an einen Dritten weitergibt und der Dritte einen Kaufvertrag liber das nachgewiesene Objekt abschliel3t.

Weitere vom Auftraggeber zu zahlende Steuern und Kosten

Bei steuerlichen Fragen sollte sich der Auftraggeber an die fir ihn zusténdige Steuerbehdrde bzw. seinen steuerlichen Berater wenden.
Dies gilt insbesondere, wenn er im Ausland steuerpflichtig ist. Kosten, die dem Auftraggeber von Dritten in Rechnung gestellt werden (z.
B. fir Telefon, Internet, Porti) hat der Auftraggeber selbst zu tragen.

Zusitzliche Telekommunikationskosten
Darlber hinaus gehende Telekommunikationskosten werden seitens der Fa. Immo Feil nicht in Rechnung gestellt.
Zahlung und Erfiillung des Vertrags

Die Fa. Immo Feil erfillt ihre Verpflichtungen aus dem Vertrag, indem sie dem Auftraggeber die in der Vertragsurkunde bezeichneten
Objekte nachweist. Es werden keine von den gesetzlichen Vorschriften

(§ 271 BGB) abweichenden Zahlungsbedingungen vereinbart.

Kiindigungsregeln

Ein vertragliches Kiindigungsrecht wird nicht vereinbart.

Kindigungsrechte des Auftraggebers aus wichtigem Grund richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften
(§ 314 BGB).

Mindestlaufzeit des Vertrags

Der Vertrag endet nicht vor Verkauf der nachgewiesenen Objekte.

C. Gesetzliches Widerrufsrecht



mailto:Info@immo-feil.de

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns

Firma Immo Feil, Linderstweg 10,71540 Murrhardt

mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren

Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daflr das beigeflugte Muster-Widerrufsformular verwenden, das
jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts

vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie
eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung

Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen

wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung

Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns
einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen

im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Immo Feil
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Muster-Widerrufsformular

Geschaftszeichen:

Muster-Widerrufsformular
(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick)
An

Fa. Immo Feil Linderstweg 10, 71540 Murrhardt

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung

Bestellt am

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

Datum
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Zustimmung zur Ausfiihrung
der Maklertatigkeit

Geschaftszeichen:

Name(n) und Anschrift(en) des/der Auftraggeber(s)

Zustimmung zur Ausfiihrung der Maklertatigkeit

Ich bin/Wir sind damit einverstanden und verlange(n) ausdricklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Maklertatigkeit
beginnen.

Mir/Uns ist bekannt, dass ich/wir bei der Vertragserfiillung durch Sie mein/unser Widerrufsrecht verliere(n).

Unterschrift des/der Auftraggeber(s)

Datum

Einverstidndniserkldrung in die Erhebung und Verarbeitung von Daten durch IMMO-FEIL

Flr unseren Dienst erfolgt die Erhebung und Verarbeitung folgender personenbezogener Daten:

- Name, Adresse
- Telefonnummer



- E-Mail-Adresse

- Bankverbindung
Diese Daten werden auf dem Server von IMMO-FEIL gespeichert und kénnen nur von berechtigten
Personen eingesehen werden. Wir versichern hiermit, dass die von uns durchgefiihrte EDV auf der
Grundlage geltender Gesetze erfolgt und fir das Zustandekommen des Vertragsverhaltnisses
notwendig ist. Darliber hinaus bendétigt es fiir jede weitere Datenerhebung die Zustimmung des
Nutzers.

Nutzerrechte

Der Unterzeichnende hat das Recht, diese Einwilligung jederzeit ohne Angabe einer Begriindung zu
widerrufen. Weiterhin kdnnen erhobene Daten bei Bedarf korrigiert, geléscht oder deren Erhebung
eingeschrankt werden. Auf Anfrage kdnnen Sie unter der untenstehenden Adresse eine detaillierte
Auskunft Gber den Umfang der von uns vorgenommenen Datenerhebung verlangen. Auch kann eine
Dateniibertragung angefordert werden, sollte der Unterzeichnende eine Ubertragung seiner Daten an
eine dritte Stelle wiinschen.

Folgen des Nicht-Unterzeichnens

Der Unterzeichnende hat das Recht, dieser Einwilligungserklarung nicht zuzustimmen — da unser
Dienst jedoch auf die Erhebung und Verarbeitung genannter Daten angewiesen sind, wiirde eine
Nichtunterzeichnung eine Inanspruchnahme des Dienstes ausschlieRen.

Kontakt
Beschwerden, Auskunftsanfragen und andere Anliegen sind an folgende Stelle zu richten:

IMMO-FEIL
Linderstweg 10

71540 Murrhardt

Zustimmung durch den Nutzer

Hiermit versichert sich der Unterzeichnende, der Erhebung und der Verarbeitung seiner Daten durch
—IMMO-FEIL- zuzustimmen und Uber seine Rechte belehrt wurden zu sein:

Datum, Unterschrift



