
 

Angebot 8/2026, 71543 Wüstenrot,  

Außergewöhnliches Einfamilienhaus mit 

Einliegerwohnung in einmaliger Wohnlage 

     

 

  

Kaufpreis: 1.100.000 EUR 
 

  

 



Senden Sie uns ein Mail oder rufen Sie bitte an und vereinbaren einen Besichtigungstermin. 
Käufer-Provision:  
2,38 % Käufer-Provision inkl. MwSt., verdient und fällig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. 
Bitte beachten Sie die Informationen für den Verbraucher. 
Nachweis-bestätigung und Maklervertrag- (Anlage 1-3) 
 
Gerne vermitteln wir Ihnen Ihre persönliche Finanzierung. 
 
Sämtliche Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns vom Eigentümer / Verkäufer genannt wurden. Wir 

bemühen uns, möglichst vollständige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten. Eine Haftung für Richtigkeit und  

Vollständigkeit können wir jedoch nicht übernehmen 

 

🌿 Lage 

Das Anwesen befindet sich in ruhiger Wohnlage von Wüstenrot, am Ende einer Sackgasse – 

absolut familienfreundlich und ohne Durchgangsverkehr. Die umliegenden freien 

Grundstücke (links und hinter dem Haus) sind kein Bauland, wodurch der freie Blick in die 

Natur dauerhaft erhalten bleibt. 

Infrastruktur im Ort: 

 Zwei Supermärkte 

 Zahnarzt, zwei Hausärzte, Apotheke 

 Sparkasse 

 Kindergarten und Grundschule 

 Freibad, Sportverein, Sportplatz, Pferdegestüt 

 Kirche 

 Busverbindungen nach Schwäbisch Hall, Bretzfeld, Obersulm (Bahnanschluss nach 

Heilbronn/Öhringen) und Sulzbach 

 Ca. 20 km zur Autobahn A81 oder A6 

🏡 Grundstück 

 

Gesamtfläche: 1.523 m² (davon 774 m² Gebäude- und Freifläche, 749 m² 

Landwirtschaftsfläche) 

Besonderheiten: 

 Grundstück am Ende einer Sackgasse 

 Elektrisches Zufahrtstor mit Fernbedienung 

 Kein Gehweg → keine Schneeräumpflicht 

 Stellplatz vor der Garage auf dem Grundstück 

 1.200-Liter-Regenwassertank mit Pumpe 

 Gartenzaun aus pulverbeschichtetem Aluminium mit Kunststofflatten 

 Gartenteich mit großer Terrasse und Sonnensegel 

 Freistehender Gartenschuppen mit Stromanschluss 



 

🏠 Wohnhaus 

Hauptwohnung – 129 m² Wohnfläche 

Baujahr 1981, Erstbezug jedoch 1998. 

Erdgeschoss 

 Großzügiges Wohnzimmer mit offenem Esszimmer 

 Esszimmer mit zimmerhoher Verglasung (Wintergarten) und freiem Blick in die 

Landschaft 

 Küche (neu 2015) 

 Gäste-WC 

 Diele mit Vorraum (Windfang) und Garderobe  

 Treppe 

Obergeschoss 

 Schlafzimmer mit eingebautem Kleiderschrank 

 Zwei Kinderzimmer 

 Modernes Bad (2019) mit: 

o großer, ebenerdiger Dusche 

o Badewanne 

o großem Dach- und Wandfenster mit Fliegengitter 

 Balkon  

 Vorbereitung für zusätzliches WC neben dem Schlafzimmer (Anschlüsse vorhanden) 

Einliegerwohnung – 39 m² Wohnfläche (Untergeschoss) 

Ideal für Büro, Gäste oder Untervermietung. 

 Wohnraum 

 Anschlüsse für kleine Küche 

 Schlafzimmer 

 Bad/WC mit Dusche (neu 2023) 

 Eigener Zugang über Hintereingang 
 Zwischentür zur Hauptwohnung 

 

 

 

 



 

🔧 Nutzflächen 

Doppelgarage – ca. 30 m² 

 Direkter Zugang zum Flur 

 Elektrisches Garagentor 

 Starkstromanschluss & Vorbereitung für Wallbox 

 Außengerät der Klimaanlage in der Garage → keine Lärmbelästigung 

 

Keller – ca. 30 m² 

 Arbeitsraum 

 Speisekammer 

 Heizungsraum mit: 

o Anschluss für Waschmaschine und Trockner 

o 1.200-Liter-Regenwassertank mit Pumpe und Wasserfilter 

Weitere Abstell- und Arbeitsräume – ca. 25 m² 

 Zwei Räume mit Außenzugang 

 Ein Raum beheizt 

 Ideal für Werkstatt, Hobby oder große Gartengeräte 

☀️ Energie & Technik 

Photovoltaikanlage – 8.120 W Gesamtleistung 

Drei Bereiche: 

 A: 4.050 W 

 B: 3.270 W 

 C: 800 W 

Ausstattung: 

 Zwei Wechselrichter (Bereich A & B, Phase 1 & 2) 

 100 % Eigenverbrauch (keine Einspeisung möglich) 

 PYLONTECH LiFePO4 Batteriespeicher, 9,6 kWh 
 Zwei Balkonmodule speisen direkt in den Batteriespeicher 

 

 



 

Heizung & Warmwasser 

 Luft-Warmwasser-Wärmepumpe Vaillant aroSTOR (2019) 
o Sehr hoher Wirkungsgrad 

o Nutzt überwiegend PV-Strom 

o Entfeuchtet den Heizungsraum → Wäschetrocknen im Winter problemlos 

o Ölheizung kann im Sommer kpl. abgeschaltet werden 

 Ölbrennwertkessel WOLF COB-2, 20 kW (2021) 
 7.000-Liter-Erd-Öltank unter der Terrasse 

 Staatlicher Zuschuss für Ergänzung/Ersatz der Ölheizung durch Wärmepumpe 

ist genehmigt (gültig bis 2027) und kann übernommen werden. 
 Energieberater bereits eingebunden 

Heizsysteme im Haus 

 Zentralheizung über Heizkörper 

 Fußbodenheizung im Wintergarten 

 Wohnzimmer: 

o 80 mm Innenwand-Isolierung 

o integrierte Wasser-Wandheizung 

o separate Vorlauf- und Raumtemperatursteuerung 

o Steuerung auch per Smartphone-App ( 2025) 

 Specksteinofen im Wohnzimmer 

 Klimaanlage (Split) DIMSTAL, (2023) –Heizen in Übergangszeit möglich, 

Steuerung auch mit Smartphone-App 

�  Modernisierungen & Ausstattung 

 Dach komplett neu isoliert (2012) 

 Fenster: 

o OG: Kunststoff, 3-fach (2021) 

o EG: Aluminium, 3-fach 

o Wintergarten: Aluminium, 2-fach 

o UG: Aluminium, 2-fach 

 Elektrische Rollläden (Wohnzimmer) & Markise – auch per App steuerbar 

 Glasfaseranschluss (Vodafone) vorhanden und in Betrieb 

 SAT-Anlage mit Twin-Empfänger (Wohnzimmer + Kinderzimmer OG) 

 Drei Überwachungskameras 

 5 Rauchmelder 

 Alarmanlage 

🌞 Außenbereich 

 Terrasse am Haus (Südwestlage) mit Markise und Sonnensegel 

 Zwei Gartenteiche, einer mit Pumpe Bachlauf und Wasserfall 

 Überdachter Holzlagerplatz hinter der Garage 



 

 

Fazit 

Ein außergewöhnlich gepflegtes und technisch hervorragend ausgestattetes Einfamilienhaus 

mit Einliegerwohnung, großem Grundstück, moderner Energieversorgung und traumhaft 

ruhiger Lage. Ideal für Familien, Mehrgenerationenwohnen, Homeoffice oder Vermietung. 

 



 



 



 



 

 



 

 



 



 









 







 

 



 

 





 







 









 













 

 



 



 



 



 



 

 

 

 



 

Anlage 1 

Immo Feil               

INFORMATION FÜR DEN VERBRAUCHER 

-Nachweis-Bestätigung und Maklervertrag- 

Diese Informationen gelten bis auf weiteres und stehen nur in deutscher Sprache zur Verfügung.    

          Stand: November 2015

                        

A. Allgemeine Informationen: 
 

Immo Feil, Linderstweg 10, 71540 Murrhardt 

Info@immo-feil.de 

015234578345 

B. Informationen zu Nachweis-Bestätigung und Maklervertrag 
 

Wesentliche Leistungsmerkmale 

Die Firma Immo Feil weist dem Auftraggeber die in der Vertragsurkunde bezeichneten Objekte nach. Sofern ein Kaufvertrag über eines 

der Objekte zustande kommt, erhält sie eine Provision vom Auftraggeber. Die Firma Immo Feil darf auch für den Verkäufer entgeltlich 

tätig sein. 

Preise 

Der Auftraggeber zahlt beim Zustandekommen eines Kaufvertrags über eines der nachgewiesenen Objekte eine Provision, die sich 

nach der Höhe des Kaufpreises einschließlich Mehrwertsteuer bemisst. Die Höhe der Provision ergibt sich aus der Vertragsurkunde. 

Der Auftraggeber hat die Provision auch dann zu entrichten, wenn er die vertraulichen Nachweise ohne Zustimmung der Firma Immo 

Feil an einen Dritten weitergibt und der Dritte einen Kaufvertrag über das nachgewiesene Objekt abschließt. 

Weitere vom Auftraggeber zu zahlende Steuern und Kosten 

Bei steuerlichen Fragen sollte sich der Auftraggeber an die für ihn zuständige Steuerbehörde bzw. seinen steuerlichen Berater wenden. 

Dies gilt insbesondere, wenn er im Ausland steuerpflichtig ist. Kosten, die dem Auftraggeber von Dritten in Rechnung gestellt werden (z. 

B. für Telefon, Internet, Porti) hat der Auftraggeber selbst zu tragen. 

Zusätzliche Telekommunikationskosten 

Darüber hinaus gehende Telekommunikationskosten werden seitens der Fa. Immo Feil nicht in Rechnung gestellt. 

Zahlung und Erfüllung des Vertrags 

Die Fa. Immo Feil erfüllt ihre Verpflichtungen aus dem Vertrag, indem sie dem Auftraggeber die in der Vertragsurkunde bezeichneten 

Objekte nachweist. Es werden keine von den gesetzlichen Vorschriften  

(§ 271 BGB) abweichenden Zahlungsbedingungen vereinbart. 

Kündigungsregeln 

Ein vertragliches Kündigungsrecht wird nicht vereinbart. 

Kündigungsrechte des Auftraggebers aus wichtigem Grund richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften  

(§ 314 BGB). 

Mindestlaufzeit des Vertrags 

Der Vertrag endet nicht vor Verkauf der nachgewiesenen Objekte. 

 

 

C. Gesetzliches Widerrufsrecht 
 

 

mailto:Info@immo-feil.de


Widerrufsbelehrung 

 

Widerrufsrecht 

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen diesen Vertrag zu widerrufen. 

Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. 

Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns 

 

    Firma Immo Feil, Linderstweg 10,71540 Murrhardt 

 

mittels einer eindeutigen Erklärung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren 

Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie können dafür das beigefügte Muster-Widerrufsformular verwenden, das 

jedoch nicht vorgeschrieben ist. 

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des Widerrufsrechts 

vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden. 

 

Folgen des Widerrufs 

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, 

einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie 

eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), 

unverzüglich und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung 

über Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe 

Zahlungsmittel, das Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen 

wurde ausdrücklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung 

Entgelte berechnet. 

 

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns 

einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der 

Ausübung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen 

im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht. 

 

Immo Feil 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Anlage 2 

 

 

Muster-Widerrufsformular 

          Geschäftszeichen: 

          

 

Muster-Widerrufsformular 

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück) 

An 

Fa. Immo Feil Linderstweg 10, 71540 Murrhardt 

 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag über die Erbringung der folgenden Dienstleistung 

 

_________________________________________________________________ 

 

Bestellt am 

___________________________ 

 

Name des/der Verbraucher(s) 

__________________________________________________________________ 

 

Anschrift des/der Verbraucher(s) 

__________________________________________________________________ 

 

     Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier) 

 

 

Datum 

 

___________________________  __________________________________________________________ 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Anlage 3 

 

 

 

 

 

Zustimmung zur Ausführung 

der Maklertätigkeit 

          Geschäftszeichen: 

           

 

 

Name(n) und Anschrift(en) des/der Auftraggeber(s) 

 

 

______________________________________________________________________________________________ 

 

Zustimmung zur Ausführung der Maklertätigkeit  

 

Ich bin/Wir sind damit einverstanden und verlange(n) ausdrücklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Maklertätigkeit 

beginnen. 

Mir/Uns ist bekannt, dass ich/wir bei der Vertragserfüllung durch Sie mein/unser Widerrufsrecht verliere(n). 

 

 

        Unterschrift des/der Auftraggeber(s) 

Datum 

 

___________________________        __________________________________ 

 

 

 

 

Einverständniserklärung in die Erhebung und Verarbeitung von Daten durch IMMO-FEIL  

 

Für unseren Dienst erfolgt die Erhebung und Verarbeitung folgender personenbezogener Daten:  

- Name, Adresse 

- Telefonnummer 



- E-Mail-Adresse 

- Bankverbindung 

Diese Daten werden auf dem Server von IMMO-FEIL gespeichert und können nur von berechtigten 

Personen eingesehen werden. Wir versichern hiermit, dass die von uns durchgeführte EDV auf der 

Grundlage geltender Gesetze erfolgt und für das Zustandekommen des Vertragsverhältnisses 

notwendig ist. Darüber hinaus benötigt es für jede weitere Datenerhebung die Zustimmung des 

Nutzers.  

Nutzerrechte 

Der Unterzeichnende hat das Recht, diese Einwilligung jederzeit ohne Angabe einer Begründung zu 

widerrufen. Weiterhin können erhobene Daten bei Bedarf korrigiert, gelöscht oder deren Erhebung 

eingeschränkt werden. Auf Anfrage können Sie unter der untenstehenden Adresse eine detaillierte 

Auskunft über den Umfang der von uns vorgenommenen Datenerhebung verlangen. Auch kann eine 

Datenübertragung angefordert werden, sollte der Unterzeichnende eine Übertragung seiner Daten an 

eine dritte Stelle wünschen.  

Folgen des Nicht-Unterzeichnens 

Der Unterzeichnende hat das Recht, dieser Einwilligungserklärung nicht zuzustimmen – da unser 

Dienst jedoch auf die Erhebung und Verarbeitung genannter Daten angewiesen sind, würde eine 

Nichtunterzeichnung eine Inanspruchnahme des Dienstes ausschließen.  

Kontakt 

Beschwerden, Auskunftsanfragen und andere Anliegen sind an folgende Stelle zu richten: 

IMMO-FEIL  

Linderstweg 10 

71540 Murrhardt 

 

Zustimmung durch den Nutzer 

Hiermit versichert sich der Unterzeichnende, der Erhebung und der Verarbeitung seiner Daten durch 

–IMMO-FEIL– zuzustimmen und über seine Rechte belehrt wurden zu sein: 

 

……………………………………………………………………………….. 

Datum, Unterschrift 

 


